Stadtebauliches Konzept des Bebauungsplanes Nr. 20

PLANZEICHNUNG - TEIL A ZEICHENERKLARUNG ZEICHENERKLARUNG PRAAMBEL
Aufgrund des § 10 Baugesetzbuches (BauGB), sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach
Ry "///////////‘/'////o I / l. FESTSETZUNGEN Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom folgende Satzung tber die 1. Anderung
/ / ////////0 Y Flur 4 ART DER BAULICHEN NUTZUNG SONSTIGE PLANZEICHEN '('v_eremfachte'zl) des Bebauungsplanes Nr. 20 I\lordllch lI‘_lpp_en_kuhIe fr das: Gebiet: N?rdllch der"Geme_!nd_estraBe
/ w T2 o WA5 1 Lippenkuhle", westlich der Landesstralte 208 ("Rehmen"), stdlich des Gemeindeweges "Lehmbarg" und éstlich des
/4 ////////////// Lo ; Flurstiickes 20 der Flur 3, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text -Teil B, erlassen.
TS GRZ 0,40 | 15°-50° . . - _
” T 7 ///// o, / WA Allgemeines Wohngebiet §9(1)1 BauGB/§4 BauNVO [::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches §9(7) BauGB
‘5‘60 S / P ///////////OL/ U, o) max. 25 / des Bebaungsplanes
- 111 @/ 4 Shmp 2 GGH max. 11,50 m -
\\\ / / a O ~ - . .
I / 112 / " ", / SO > - Sondergebiet (Verbrauchermarkt) §9(1)1 BauGB/§11 BauNVO j\I Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung §16(5) BauNVO
j / [ S
Verbrauchermarkt ~ § Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) neugefasst mit der Bekanntmachung vom 21. November 2017
GRZ 0,30 a ~ X 2WO0 Beschrénkung der Zahl der Wohnungen §9(1)6 BauGB Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHME (Bundesgesetzblatt | Seite 3786).
VF max. 1200 m? N
WA1 [l S
N . .
° ° GGH max. 9,50 m S/~ Erhaltung des vorhandenen Knicks §30(2) BNatSchG i.vV.m.
GRZ 025 | 15° 50 e &/ MASS DER BAULICHEN NUTZUNG - Erhaltung des vorhand S AP Lommbarg
! //// - ~N
2 WO /////////// /o S N N
F/E.B\d “E0200 , /////////////// /o . 10 S GRZ 0,25 Grundfliachenzahl §9(1)1 BauGB/§16 BauNVO Anbauverbotszone §29(1u.2) StrwG/§9(6) BauGB
mind. m 3.00 , Y S 157 _ = I . VERFAHRENSHINWEIS:
TH max. 6.00 m & ~ 3 I/11 Zahl der Voligeschosse (hochstens) §9(1)1 BauGB/§16 BauNVO == Sichtfidchen gem. RASt 06 Ziffer 6.3.9.3 §9(6) BauGB
M 1:1000 - :II :}‘51' N .. N Das Verfahren wird nach § 13 BauGB durchgefihrt.
FH max. 9,50 m 3 GGH max. 11,50 m  Gesamtgebaudehche §9(1)1 BauGB/§16 BauNVO
= lll. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER VERFAHRENSVERMERKE:
) 156 FH max. 9,50 m Firsthhe §9(1)1 BauGB/§16 BauNVO 76 Flurstiicksnummer
Flur 3 ) - Ny 21 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
2. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der
20 155 VFmax. 1200 m?2 maximale Verkaufsflache §9(1)1 BauGB/§22 BauNVO ,2.00 | MaRangaben in Meter friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1 abgesehen.
L eh m b arg ////] | l | I ] F mlnd 650/400 m2 M|ndestgroﬁe der Baugrundstucke §9(1 )3 BaUGB ______ |n AUSS'Cht genommene Zuschnltte der Grundstucke 3 QﬂtgleenBaitheg%lgng\sserzBNep?rgzzégdvsec;;lsctrl]?eetr Trager Offent“Cher Belange gema[3 § 4 AbS 1 BaUGB
o Eno . ' ' ' Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan
L 15°- 50 Dachneigun 9(4) BauGB 57.00 shenlinie mit HE
L 9ung 39(4) — Hohenlinie mit Hohenangabe 4. Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
max. 250 DaChneigUng Staffelgschosse §9(4) BaUGB WA1 Bezeichnung Baugebiete beSChlossen Und zur AUSIegung beStImmt'
Sffentlic LT 1147 _ . 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text - Teil B,
e BAUWEISE Nummerierung der Grundstiicke sowie die Begriindung haben in der Zeit vom bis zum wahrend folgender Zeiten: montags von
_— ) . 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr, dienstags von 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr, donnerstags
; Bezeichnung der festgesetzten Flache von 7.00 Uhr bis 12.00 Uhr und freitags von 9.00 bis 12.00 Uhr nach § 3 Abs.2 BauGB &ffentlich
e ' ] 0 offene Bauweise §9(1)2 BauGB/§22 BauNVO ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch
sffentlich A nur Hausgruppen zulassig (hier Reihenhauser) §9(1)2 BauGB/§22 BauNVO Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom bis zum bekanntgemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden
nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig §9(1)2 BauGB/§22 BauNVO TEXT - TE I L B Unt(tar:ftlgen wurden unter "www.escheburg.de" zur Beteiligung der Offentlichkeit zusatzlich in das Internet
gestellt.
a fc‘ivggggg:gii iiaelrj\s,\:)erlnsgméssig) §9(1)2 BauGB/§22 BauNVo 1. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO 6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung bertiihrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
———— Baugrenze §9(1)2 BauGB/§23(1) BauNVO Ziffer 2.1 und Ziffer 2.2 des TEXT - TEIL B des Ursprungsplanes wird wie folgt gedndert:
" 1.1 Die Firsthéhe (FH) bzw. die Gesamtgebaudehdhe (GGH) der baulichen Anlagen hat maximal 9,50 m
113 VERKEHRSFLACHEN (WA1, WA2, SO) bzw. 11,50 m (WA3 und WA4) zu betragen. Unterer Bezugspunkt ist die tatsachliche
[E 7 Héhe der Oberkante des fertigen Erdgeschossfulibodens (OKFF). Auf der nachfolgenden Liste sind die
StraRenverkehrsfliche §9(1)11 BauGB maximal zulassigen Héhen der Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens (OKFF) festgesetzt.
Flur 5 . Ro . )
WA1 I & _ : . StraRenbegrenzungslinie §9(1)11 BauGB 95 | OKFF max. 56,70 G.NHN  |113| OKFF max. 57,80 i.NHN  |132 OKFF max. 57,20 G.NHN Escheburg, den Siegel Buirgermeister
GRZ 0,25 | 15°-50° U AssmlwE L - - P\ - " . 114 . . 7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
owo  ad/r oot ow oS T e L0k ffentli ‘ i — @ \Zligfigzgﬁr%hrﬁzntgesonderer $9(111 BauGB 96 | OKFF max. 56,80 U.NHN 115 OKFF max. 58,10 G.NHN 133| OKFF max. 57,20 4.NHN Trager offentlicher Belange am gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
ED 597 i s } } }
F mind. 650/400 m? 8.00 _ > Q 97 | OKFF max. 57,10 G.NHN 116| OKFF max. 58,10 G.NHN 134| OKFF max. 57,80 U.NHN 8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und
i = : . -7 : : X : . . : . . . dem Text - Teil B am als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
TH max. 6.00 m ; : Verkehrsberuhigter Bereich / 6ffentlich 98 | OKFF max. 57,40 G.NHN 117| OKFF max. 58,10 G.NHN 135 OKFF max. 57,80 G.NHN
- - g sffentlich
FH max. 9,50 m 96 : Chy Sffentli : 5 Gehweg / &ffentlich 99 | OKFF max. 57,50 i.NHN 118 OKFF max. 57,60 (.NHN 136 OKFF max. 57,80 4.NHN
S . . . 100 OKFF max. 57,50 4.NHN 119 OKFF max. 57,50 (.NHN 137| OKFF max. 57,90 4.NHN
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
95 UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN; ANLAGEN, 101| OKFF max. 57,50 G.NHN 120 OKFF max. 57,40 4.NHN 138 OKFF max. 57,80 G.NHN
o, 200 WA4 Il EINRICHTUNGEN UND SONSTIGE MASSNAHMEN, DIE DEM KLIMAWANDEL — Escheburg, den  Siegel - Burgermeister -
Clog, [ o : ENTGEGENWIRKEN 102 OKFF max. 57,50 4.NHN 121| OKFF max. 57,40 G.NHN 139 OKFF max. 57,70 4.NHN
o GRZ 0,35 | 15°-50° 9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text - Teil B,
oo . ’ max. 25° Flachen fiir Versorgungsanlagen fiir die Abfall- ~ §9(1)14 BauGB 103| OKFF max. 57,70 i.NHN 122| OKFF max. 57,10 (i.NHN 140 OKFF max. 57,60 i.NHN wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen. K
Fo o o 0 . entsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur ) ) ) :
oo . . GGH max. 11,50 m Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und 104 OKFF max. 57,80 4.NHN 123/ OKFF max. 57,10 (4.NHN 141| OKFF max. 57,50 4.NHN ; = !
, sonstige Ma3nahmen, die dem Klimawandel fg;‘g;- Bornsel.-_n‘
Tew LW entgegenwirken 105 OKFF max. 57,80 4.NHN 124 OKFF max. 57,10 (4.NHN 142 OKFF max. 57,60 4.NHN ) v ’ L A 2 =
18 & o—— / J i -f
[} H
% % WA2 | Livpenupy o (A) Abfall 106 OKFF max. 57,70 i.NHN  |125| OKFF max. 57,10 iNHN  |143 OKFF max. 57,60 i.NHN g ,
e
22 0 ° b E . e ——
i GRZ025] 15°-50 %Q L 26 © - . 107| OKFF max. 57,70 i.;NHN 126 OKFF max. 57,10 .NHN  |144| OKFF max. 58,00 &i.NHN Escheburg, den Siegel Blrgermeister
2 WO — & 76 5 64 Elektrizitat (Trafostation) )
ED B |3 % 5 . . . 10. Der Beschluss der 1. Anderung (vereinfachte) des Bebauungsplanes Nr. 20 durch die Gemeindevertretung . 7
B2 F mind. 650/400 m? §- —~ L /= 26 HJB 26 .. i 108 OKFF max. 57,70 0.NHN 127| OKFF max. 57,30 G.NHN 145 OKFF max. 58,00 t.NHN und die Internetadresse der Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und der zusammen- S S Tk £ I@_@%ﬁﬁ o
% = e ) S WA1 [l f WA3 [l [/ 67 26 68 HIB Zﬂ GRUNFLACHEN ) ) ) fassenden Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden : o T LRt 7 :Lage der 1. Anderung
TH max. 3,50 m GRZ 025 | 15°-50° Z GRZ 035 | 15°- 50° / 626 109 OKFF max. 57,80 4.NHN 128 OKFF max. 57,50 4.NHN 146| OKFF max. 58,00 4.NHN kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ortsiiblich bekannt gemacht worden. - :‘f/’ .'. kPt (vereinfachte) des
7 ’ _ ° ’ _ 5 | / — 65/ || Griinflache / &ffentlich / privat 9(1)15 BauGB } ) } In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und T T o, poal St "Bebauungsplanes
22 FH max. 9,50 m ) 2 WO . - 2 20 | 2 runflache / offentlich / priva §9(1)15 Bau 110 OKFF max. 58,00 t.NHN  |129| OKFF max. 57,50 i.NHN  |147| OKFF max. 58,00 ii.NHN von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215, Abs.2 BauGB) sowie B e
2 w 29 (! | / 16 26 auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche o M
== 22 F mind. 650/400 m2 —. FH max. 11.50 m ’ - 26 26 111 OKFF max. 58,00 G.NHN 130 OKFF max. 57,30 4.NHN (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO)
5 ] 26 (il . . . ; . : DRy .
[/ 13 26 } Spielplatz / éffentlich
TH 6.00 S0 - | - 71 5 pielplatz / orrentlic wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am in Kraft getreten.
= . max. b,lu m 36 [Z 2 2] | - [Dj — 112 OKFF max. 57,80 4.NHN 131| OKFF max. 57,30 G.NHN
9 FH max. 9,560 m ’ N Parkanlage / 6ffentlich
22 @ [ W IV N Y ’ ,/ R , % 26 o = | 1.2 Die Traufhdhe im WA-Gebiet (WA1 und WAZ2) ist festgesetzt mit einer Hohe von 3,50 m und
6,00 m. Der untere Bezugspunkt ist die Oberkante des fertigen Erdgeschossfullbodens. Die Traufhéhe
- - ist der Schnittpunkt der AuRenhaut des Dach it der AuBenkante der F de.
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR 'St der Sehnffiptinit der Aubennaldl des Laches mit der Aukenkante der rassade
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
. .. Escheburg, den Siegel - Burgermeister -
Darstellung der Anderungsbereiche NATUR UND LANDSCHAFT IM UBRIGEN GELTEN DIE TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN DES TEXT-TEIL B
. C e . Erhaltung von Bdumen §9(1)25a/b BauGB DES URSPRUNGSPLANES B-PLAN NR. 20
a) Im gesamten Plangeltungsbereich wurden die Héhen der Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens (Darstellung des Kronendurchmessers)
bezogen auf NHN festgelegt. g - MaR der baulichen Nutzung
g Anpflanzung sonstiger Bepflanzung §9(1)25a/b BauGB - Art der baulichen Nutzung
b) Im Text - Teil B Ziff. 2.1 des Ursprungplanes wird der 2. Absatz gestrichen, weil die festgesetzten Héhen hier: Knickneuanlage mit Schutzstreifen - Ortliche Bauvorschriften SATZU N G
des Oberkante FertigfulRbodens (OKFF) konkret festgesetzt sind. - Griinordnerische Mafnahmen
c)  Der Bereich der Grundstiicke 114, 115, 116 und 117 erhalt die Bezeichnung WA5 mit SONSTIGE PLANZEICHEN ) iﬁfggihf‘t’;:f;ﬁiﬂgpZ”;ig&ig:gg art DER GEMEINDE ESCHEBURG
2 Vollgeschossen, GRZ 0,40, Dachneigung 15°-50°, 25° nur fir Staffelgeschosse, offene Bauweise und - =
: GGH max. 11,50 m Umgrenzung von Flichen fir - Schalischutzmafnahmen UBER DIE 1. ANDERUNG (VEREINFACHTE)
Lehmbarg Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen §9(1)4 BauGB
d)  Festsetzung einer Flache fiir die Stromversorgung und Gemeinschaftsanlagen D ES B E BAU U N GS P LAN ES N R. 20

e)  Firden Bereich des Grundstiickes 143 wird keine Traufhdhe (TH) festgesetzt. GSt Gemeinschaftsstellplatze "Nordlich Li Ppen kuhle"
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten §9(1)21 BauGB far das Gebiet:
g | | | ) | | n
= 2u belastende Flachen "Nérdlich der Gemeindestrale "Lippenkuhle",
Berechtigte: Anlieger, Gemeinde und
Versorgungstrager westlich der Landesstralte 208 ("Rehmen"),
v—Vv—w Umgrenzung der Flachen fiir besondere §9(1)24 BauGB sltdlich des Gemeindeweges "Lehmbarg" und 6stlich des
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor Flurstiickes 20 der Flur 3"
Pa o A4 schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
Stand: Marz 2019 Planungsburo: ‘
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inre,., @ Larmpegelbereich IV August 2020 :iﬂ :< %
oo . . Sep. 2020 !lL{-STA:EI'IFL.\NEfiKEﬂmF. g.
Umgrenzung der Flachen fiir besondere §9(1)24 BauGB Nov. 2020 {
8 Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor .
. D schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne

des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
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